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Notarsky zapis

sepsany v Brn&, Rooseveltova 11, dne 14.1.2016 (slovy: &trnactého ledna roku dva
tisice Sestnédct) JUDr. Zdefikem Ry3ankem, notafem se sidlem v Brné,

o rozhodnutich shromazdéni

SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK DOMU COUPKOVYCH 2, 4 se
sidlem v Brné&, ulice Coupkov:ﬁch 657/2, PSC 62400, identifikadni &islo 26916215,
zapsaného v rejstiiku spoleenstvi vlastnikd jednotek vedeného Krajskym soudem
v Brné v oddilu S, vlozka 4030 (déle jen ,spoledenstvi®), pfijimanych dne 14.1.2016
v domé v Brné, ulice Coupkovych 2.

L

Po celou dobu pfijiméni rozhodnuti shromazdéni byl jeho pfedsedajicim Ing. Ludvik
otruba, NG <o totoznost jsem ovéfil
z platné¢ho tfedniho prikazu, ktery prohlasil, Ze
- shroméazdéni bylo svoléno v souladu s platnymi stanovami spoleenstvi, ------------
- podle stanov spoletenstvi je shromaZdéni schopno se usnélet, pokud jsou pfitomni
Elenové, ktefi maji vétSinu hlast,
-k pfijeti usneseni shromaZdéni o zmén& stanov je tfeba souhlasu tfiStvrtinové
vétSiny hlast pfitomnych ¢lend,

- ke zvoleni &lenti vyboru je tieba souhlasu nadpoloviéni vétsiny hlasti viech ¢lent, --
- natomto shroméa¥déni jsou p¥itomni &lenové disponujici 178621 hlasy z celkového
podtu 207380 hlasti a shromaZdéni je tedy schopné usnaseni a je zptisobilé pfijimat
rozhodnuti, které jsou na jeho programu.

Zpusobilost shroméaZdéni pFijimat rozhodnuti, kter4 jsou na jejim programu, jsem ovéfil
z platnych stanov spole&enstvi, z vypisu z katastru nemovitosti - list vlastnictvi &. 3099
pro k.i. Komin a z listiny pfitomnych.

IL
Pfedsedajici navrhl pfijeti tohoto usneseni:

Stanovy spolefenstvi se méni tak, Ze maji toto znéni:

CAST PRVNI '
VSEOBECNA USTANOVENI
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CLI

Zakladni ustanoveni

(1) Spoleenstvi vlastnikii jednotek (dile také jen ,spoledenstvi® nebo
»Spoletenstvi vlastniki*) je pravnickou osobou zaloZenou za tuéelem zajisfovani
spravy domu &.p. 657 a 658 a pozemki p.&. 3495 a 3496, na nichZ je dim postaven,
v katastralnim tizemi Komin, obec Brno, s adresou Bmo, ulice Coupkovych or.&. 2 a 4;
pfi napliiovani svého ucelu je zpisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.
Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo & nepfimo podilet na podnikéni nebo jiné
Cinnosti podnikateli nebo byt jejich spolenikem nebo &lenem. Spoledenstvi miZe
nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ugely spravy domu a pozemku. K
pravnimu jednéni, kterym spoleenstvi zajisti dluh jiné osoby. se nepfihlizi. Sdruzi-li
se spoleCenstvi vlastnikli s jinym spoleSenstvim ke spolupraci pfi napliiovani svého
ucelu nebo stane-li se €lenem pravnické osoby sdruzujici spoletenstvi vlastnikii nebo
vlastniky jednotek nebo jinak puisobici v oblasti bydleni, nesmi se zavizat k jiné
majetkové Glasti, neZ je poskytnuti &lenského vkladu nebo poskytovéni &lenskych
prispévkil. ZavaZze-li se spoletenstvi vlastniki podilet se na ztrat& jiné osoby, hradit
Jeji dluhy nebo je zajistit, nepfihliZi se k tomu. Spoletenstvi viastnikii pravné jedna v
mezich svého dcelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Vzniknou-li vlastnikiim
jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spoledenstvi vlastnikii vlastniky jednotek pfi
uplatiiovani téchto prav.
(2) Cleny spoletenstvi jsou vlastnici jednotek (bytd a nebytovych prostord) v domé
(dale také "Clen spolefenstvi" nebo ,&len”). Clenstvi ve spoletenstvi vlastnikii je
neodd&liteln€ spojeno s vlastnictvim jednotky. Za dluhy spoledenstvi ru&i jeho &len v
poméru podle velikosti svého podilu na spolednych &astech.
(3) Pri hlasovdni o zéleZitostech spoletenstvi je rozhodujici velikost
spoluvlastnického podilu &lena spoledenstvi na spolednych &astech domu, je-li viak
vlastnikem jednotky spoleCenstvi vlastniki, k jeho hlasu se nep¥ hliZi.

CL 11
Nidzev a sidlo spolecenstvi
(1) Nazev spoletenstvi zni: Spoleenstvi vlastnikii jednotek Brno, Coupkovych
2a4
(2) Sidlo spolegenstvi: 624 00 Brno, ulice Coupkovych 657/2.

CAST DRUHA ,
CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL. 111
Sprava domu a dalsi ¢innosti
(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje v8e, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v
zdjmu v3ech spoluvlastnik( nutné nebo tcelné pro fadnou pééi o diim a pozemek jako
funk&ni celek a zachovéni nebo zlepSeni spole¢nych &asti. Sprava domu zahrnuje i
¢innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spolednych &asti domu nastavbou,
pfistavbou, stavebni tipravou nebo zménou v uzivani, jakoZ i se zfizenim, udrzovinim
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nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich viem spoluvlastnikiim
domu. Sprdva se vztahuje i na spoletné €asti, které slouzi vyluén& k uZivani jen
nékterému spoluvlastniku.
(2) Vréamci vykonu spravy domu a pozemku spolefenstvi zaji§tuje zejména
Cinnosti provozni a technické, spravni &innosti, opatfeni ke zjednéni népravy a
sjednévani smluv.
(3) Cinnostmi tykajivimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a
technick€ho se rozumi zejména:
a) provoz, Udrzba, opravy, stavebni Gpravy a jiné zmény spoleénych &asti domu,
véetné zmén vedoucich ke zmén& v adelu jejich uZivani; tyka se to také viech
technickych zafizeni domu, jako spole¢nych &asti, déle spoleénych &4sti vyhrazenych
k vyluénému uZivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaSeni nebo stanov
spoleCenstvi vlastnikil nejde o Cinnost pfislusejici vlastniku jednotky v rémci spravy
této spoleCné Casti na vlastni ndklady,
b) revize technickych siti, spolednych technickych zatizeni domu, protipoZérniho
zafizeni, hromosvodi, rozvodi energii v&etné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikaénich zafizeni, a jinych spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni
domu,
¢) udrzba pozemku a Udrzba pfistupovych cest na pozemku,
d) uplatnéni prava vstupu do bytu v ptipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné
svij byt, v¢etn€ moZznosti pozadovat v odiivodnénych ptipadech pfedloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpisii vyZzadovéna, pro ovéfeni, zda
stavebni ipravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné &asti domu,--==svn=-ssaes
(4) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich Cinnosti
se rozumi zejména
a) zajiSfovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické &innosti,
véetn€ vedeni prisluiné technické a provozni dokumentace domu, uchovavini
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich
piedpisii a zajiStovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za
spravu domu a pozemku z jinych pravnich pfedpist,
b) stanoveni a vybirini pfedem uréenych finanénich prostfedki od vlastnikd
jednotek jako zdloh na prispévky na sprdvu domu a pozemku, stanoveni zéloh na
thrady cen sluZeb a jejich vyi&tovani a vyporadani,
¢) vedeni Ucetnictvi, zpracovani a pfedloZeni dafiovych pfiznéni, fadné hospodafeni
s finan€nimi prostfedky, vedeni seznamu &lend spoledenstvi viastnik,
d) uplatiiovdni a vymdahani plnéni povinnosti vi&i jednotlivym vlastnikim
jednotek, které jim ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoledenstvi
vlastnikii a z usneseni shromazdéni vlastniki pfijatych v souladu s jinymi pravnimi
pfedpisy a se stanovami spoleCenstvi vlastniki,
e) Cinnosti spojené s provozovanim spolednych &ésti a technickych zatizeni, kterd
slouzi i jinym osobam neZ vlastnikiim jednotek v domé, v&etn& sjednévéni s tim
souvisejicich smluv,
f) vykon €innosti vztahujicich se k uplatiovani ochrany prav vlastniki jednotek.
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(5) Opravnéni &init opatfeni zahrnuje situaci, kdy vlastnik jednotky neplni
povinnost udrZovat byt tak, jak to vyZaduje nezévadny stav domu, a pfimo hrozi
nebezpeti, Ze dojde k podkozeni jiného bytu. V tom pripadé je spolecenstvi opravnéno
ginit opatfeni ke zjednani népravy i v pfipadé, Ze nejde o ohroZeni nezavadného stavu
domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky Einit opatfeni k napravé tim neni dot&eno.

(6) Pro ugely spravy domu a pozemku je osoba odpovédna za spravu domu a
pozemku opréavnéna sjednavat smlouvy tykajici se zejména

a) zajisténi &innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajidténi dodavek sluzeb spojenych s uZivénim spoletnych &asti a spojenych s
uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZz dodavky si vlastnici jednotek zajist'uji u
dodavatele pfimo,

¢) pojisténi domu,

d) najmu spole¢nych ¢asti domu,

¢) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivdnim
spole¢nych &4sti domu a s uZivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédné za
spravu domu a pozemku opravnéni je provozovat, jako jsou vyménikové (pfedévaci)
stanice a podobna vyhrazena technické zafizeni,

f) urdi-li tak shromézdéni vlastnikii jednotek, uzaviit nebo ménit smlouvu s osobou,
ktera m4 zajistovat n&které Cinnosti spravy domu a pozemku.

(7) Spoletenstvi dohliZi na plnéni uzavienych smluv a vyméhé naroky z poruSeni
povinnosti druhé smluvni strany.

CL 1V
Zmény spoleénych ¢asti domu
Spoletenstvi zajistuje dle rozhodnuti shroma?déni zmény, opravy a upravy
spolenych Casti.

LV
Zajitovani sprivy domu a dalSich dinnosti na zdklad€ smlouvy
(1) V souladu s usnesenim shromézdéni vlastniki jednotek o uréeni osoby, ktera
mé zajidtovat n&které Cinnosti spravy domu a pozemku (dale také .Spravce’) muzZe
nékteré &innosti dle C. IIl vykondvat na zakladé uzaviené smlouvy spravee, Spraveem
muZe byt fyzickd nebo pravnické osoba.
(2) Smlouva se spraveem zpravidla obsahuje:
a) vymezeni &innosti, které bude spravce vykonavat; --=
b) urdeni zpiisobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostfedky poskytovanymi na dhradu sluzeb v&etné jejich evidence;
¢) povinnost spravee predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke
schvaleni organu spoletenstvi pfislusnému podle t&chto stanov, pokud byl spravce
spolegenstvim zmocnén k jejich uzavirani;
d) povinnost sprévce predloZit jednou rotné shromazdéni Gdetni zdvérku, vypofadéani
vysledku hospodafeni, zpravy o hospodateni spolecenstvi vlastnikit a o spravé
domu, zpravu o celkové vysi pfispévki na spravu domu pro ptisti obdobi, névrh
rozhodnuti o vyGétovani nebo vyporadéni nevyterpanych pFispévkil, Zpravu --------
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o Cinnosti sprdvce, zpravu o stavu finanénich prostfedki kaZdého vlastnika
Jednotky a o stavu spoleinych &asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych
skute¢nostech;
€) povinnost spravce pfed ukon&enim jeho &innosti podat shroméazdéni vlastnikii
jednotek zpravu o své Cinnosti a pfedat statutdrnimu organu viechny pisemné
materidly o spravé domu a své ¢innosti;
f) dal3i ndleZitosti stanovené shromézdénim vlastniki jednotek.
(3) Zmény osoby spréavce nebo zmény obsahu smlouvy se sprévcem schvaluje
shromazdéni vlastnikl jednotek.
(4) Uzavienim smlouvy se spravcem nemiize byt dotéena vyluéna rozhodovaci
pusobnost organii spolegenstvi plynouci z pravnich predpisi a z t&chto Stanovy,-------—-

~ CAST TRETI ,
ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI
Spole¢nd ustanoveni

(1) Orgény spole&enstvi jsou:
a) shroméZdéni vlastnikii jednotek (dale také "shromazdéni");
b) statutdrni organ, kterym je vybor spoletenstvi (ddle také "vybor"),

(2) Vybor je volen' orgén spoletenstvi. Clenem voleného organu miiZe byt osoba
fyzicka i pravnicka. Clenem voleného organu nemusi byt &len spoledenstvi. Zpiisobily
byt Clenem voleného orgdnu nebo zéstupcem prévnické osoby jako &lena takového
organu je ten, kdo je plné svéprivny a je bezihonny ve smyslu jiného pravniho
predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.

(3) Clenem voleného organu spoleenstvi nemiize byt soudasné ten, jehoZ osoba
blizk4 je ¢lenem voleného orgénu spoledenstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni
povahy a €len voleného organu spoledenstvi se nemiZe nechat zastoupit pii vykonu
své funkce. Vyjimkou je zdstupce prévnické osoby, kterd byla zvolena jako ¢&len
organu.

(5) Cleny volenych organt spolegenstvi voli shromaZdéni. Funkéni obdobi &lent
volenych organi spolegenstvi je 5 let. Zadina dnem zvoleni do funkce a kondi
uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu déle konéi odstoupenim z
funkce, odvoldnim z funkce, smrti (popf. zanikem bez pravniho nastupce), nebo jinym
zpusobem, stanovi-li tak zakon.

(6) Clen voleného orgénu spoleCenstvi miize byt volen op&tovné.

(7) Clen voleného orgénu spolegenstvi miiZze byt pfed uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odvolén shromé&Zdénim. Shromazdéni zéroves uréi datum skondeni &lenstvi
ve voleném organu.

(8) Clen voleného organu spoletenstvi miize pred uplynutim funkéniho obdobi z
funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolegenstvi, jehoZz je
¢lenem, neni-li to moZné, pak shroméaZdéni. Jeho funkce zaniki uplynutim dvou
m¢ésict od doruceni prohldSeni o odstoupeni.
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(9) Shromézdéni muze volit néhradniky ¢lenll volenych organti spoletenstvi v
poétu rovnajicim se nejvyse poétu zvolenych €lent organu, spolu s uréenim jejich
pofadi. Néhradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skontila pied
uplynutim funké&niho obdobi, dnem nésledujicim po dri skonCeni funkce. Pro
nahradniky plati ustanoveni odstaved (2), (3) a (4) obdobné. Nahradnik zistiva ve
funkei pouze do skongeni funk&niho obdobi nahrazeného Clena,

(10) Orgéany spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromézdéni se miZe nadpolovicni
vétéinou hlast ptitomnych &lend usnést, Ze bude o urdité véci hlasovat tajné pomoci
hlasovacich listki. V takovém pfipad€ soudasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Cleniim orgénu spoleCenstvi uvedenému v odstavei (1) pism. b) mize byt
poskytnuta odména za vykon jeho funkce ve vy3i schvalené shroméazdénim.-----==er=-==

CL v
Shrom#zdéni
(1) Nejvy$sim orgénem spolecenstvi je shromézdéni, které tvofi vsichni Clenove
spolecenstvi.
(2) Do vyluéné pisobnosti shromazdeni naleZi:
a) zména stanov,
b) zména prohladeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam, :
¢) volba a odvolavani &lent volenych organi a rozhodovani o v¥3i jejich odmén,
d) schvaleni tietni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni
spoletenstvi vlastnikil a spravé domu, jakoZ i celkové vyse prispévk na spravu domu
pro piisti obdobi a rozhodnuti o vyudtovani nebo vypofadani nevy&erpanych
prispévkd,
e) schvileni druhu sluZeb a vyse ziloh na jejich fhradu, jakoZ i zpiisobu roziétovani
cen sluZeb na jednotky,
f) rozhodovéni
1. o &lenstvi spoledenstvi vlastniki v préavnické osobé pisobici v oblasti bydieni,
2. 0 zméné Gelu uzivani domu nebo bytu,
3. 0 zméné& podlahové plochy bytu,
4. o Gplném nebo tastedném slougeni nebo rozdéleni jednotek.
5. 0 zm&né podilu na spoletnych Eastech,
6. 0 zméné v uréeni spolené asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
7. o opravé nebo stavebni upravé spoleéné ¢&asti, pfevysuji-li néklady ¢astku
stanovenou stanovami,
g) udélovani predchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladéni s nimi,
2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ hodnota prevy$uje castku
stanovenou provadécim pravnim pfedpisem. nebo k jinému nakladani s nimi; to
neplati, pokud stanovy uréi néco jiného, -

3.k uzavfeni smlouvy o Gvéru spoletenstvim vlastnikt véetné schvaleni vySe a
podminek tvéru,




strana sedmd

+. K uzavieni smlouvy o zfizeni zistavniho prédva k jednotce, pokud dotéeny
viasinik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, -----—--
n+ urleni osoby, kterd ma zajitovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zmeéné, jakoZ i schvéleni smlouvy s touto osobou a schvileni zmény
smlouvy v ujedndni o cené nebo o rozsahu &innosti,
+ rozhodovéni o Cinnostech, které bude pro spoleCenstvi vykondvat zaméstnanec
zaméstnanci) spole€enstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni &innosti
1ebo o provedeni prace,
21 rozhodovani v dalSich zilezitostech uréenych stanovami nebo v zaleZitostech, které
si shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi.
(3) ShroméZzdéni se schézi nejméné jednou za rok. Svolava je statutirni organ.------
(4) Shroméazdéni musi byt svolano téZ, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu
jednani nejméné takovy pocet &lend spoleenstvi, ktefi maji alesponi jednu &tvrtinu
viech hlast, shromaZdéni bude svolano do tficeti dnit od dorudeni této Zzadosti, konat
se bude do 90 dnt od dorugeni této Zadosti.
(5) Nesplni-li svolavatel povinnost svolat shromédéni, jsou opravnéni
shroméZdéni svolat &lenové spoletenstvi, jejichz pofet hlasi ¢ini alesposi jednu
&tvrtinu viech hlasi.
(6) Shromazdéni se svoldvd pisemnou pozvéinkou, kterd se vyvési v domé na
domovni vyvésce spoledenstvi a soudasné se rozeile viem &lentim spoletenstvi.
Vyvé&Senim na domovii vyvésce je pozvanka dorutena. Rozeslani pozvanky &leniim
miiZe byt provedeno vhozenim do schranky, dopisem, osobnim pfedénim i emailem.
(7) Pisemné pozvinka musi byt vyvéSena nejméné 15 dni prede dnem konani
shromazdéni. V pozvénce se uvede nejméné datum, hodina, misto kon4ni, program
jednani shromaZdéni, datum a podpis svolavatele. Déle se v pozvance uvede, kde se
mohou ¢&lenové spoletenstvi sezndmit s podklady, pokud nejsou tyto podklady
k pozvance pfipojeny. Doplnéni programu jednani po vyvéSeni pozvinky je moZné
pouze v pipadg, Ze se na shromazdéni dostavi viichni élenové spoledenstyi.---me--mmmm-
(8) Jednani shromézdéni fidi pfedseda vyboru. V pfipadé svolani shromazdéni
svolavatelem podle odstavce (5), Fidi jednani shromazdéni ¢len spoleCenstvi, ktery
bude na zatatku zasedani urfen nadpolovi¢ni vétdinou pritomnych €lenll.~--mmeeeemeeev
(9) Shromézdéni je schopné usnéseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoletenstvi, ktefi
maji v&Sinu hlasi. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlast
pfitomnych ¢lent spoledenstvi. Méni-li se viem viastnikiim jednotek velikost podilii
na spoleénych Cdstech nebo méni-li se pomér vySe prispévkid na spravu domu a
pozemku jinak, neZ v disledku zmény podild na spoleCnych Castech, vyZaduje se
souhlas vSech vlastnika jednotek.
(10) Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili &lenn
spoleenstvi na spoleénych ¢4stech domu, pticemz &lenové spoleCenstvi, kiefi jsou
spoluvlastniky jednotky, popf. jednotek, hlasuji spole¢né. Je-li viak vlastnikem
Jednotky spoleéenstvi vastniki, k jeho hlasu se nepfihlizi. P¥i hlasovani musi byt vzdy
zfejmé, kolika hlasy hlasujici osoba disponuije.
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(11) Z jednéni shromaZdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovidd
svolavatel. Zapis musi obsahovat nezbytné uidaje prokazujici schopnost shromazdéni k
jednani a usnadeni, ddle udaje o prub&hu jednani, plné znéni pfijatych usneseni,
vysledky voleb, pokud byly volby provadény, program, ho linu, datum a misto kondani,
datum a podpis pfedsedajiciho popt. také zapisovatele. Ptilohu zépisu tvofi nejméné
listina pfitomnych s jejich podpisy. Ddle mohou pfilohu zapisu tvofit pisemné
podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym projedndvanym bodim.

(12) Zapis podepisuje pfedsedajici a ov&fovatel zépisu, pokud byl shromazd&nim
zvolen. Zapisy véetné pisemnych podkladi k jednani shromaZzdéni musi byt uschovany
u statutdrnfho organu.

(13) Ustanoveni o zdpisu ze shroméZdéni se pfiméfeng pouZiji pro zépisy z jednani
vyboru.

(14) Clen spoletenstvi je opravnén nechat se na zasedéni shromézdéni zastoupit
jinou osobou, a to na zdkladé pisemné plné moci. Podpisy na plné moci nemusi byt
Ufedné ovéfeny.

(15) Je-li pro to dileZity divod, miZe pfehlasovany vlastnik jednotky nebo i
spoletenstvi vlastnikdi, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o
zaleZitosti rozhodl; v rdmci toho miZe téZ navrhnout, aby soud doc¢asné zakazal jednat
podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do tfi mé&sici ode dne, kdy se
vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li
pro to dilezity divod, miZe kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zaleZitosti, kterd byla shromaZdéni fadné pfedloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdéni usnaset se.

(16) Kdo shromazdéni svolal, miZe je odvolat nebo odloZit stejnym zplisobem,
jakym bylo svoldno. Stane-li se tak mén& neZz tyden pfed oznamenym datem
shromazdéni, nahradi spolefenstvi ¢lentm, ktefi se dostavili podle pozvanky, titelné
vynaloZené ndklady. Je-li zasedani svoldno podle odst. (4). maze byt odvoldno &i
odloZeno jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému: dal podnét.

€L vl
Vybor
(1) Vybor je statutirnim a vykonnym orgénem spoledenstvi. Ridi a organizuje
béZnou ¢innost spoletenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s
Cinnosti spoledenstvi s vyjimkou té&ch véci, které jsou ve vyluéné pusobnosti
shroméazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.
(2) Za svou ¢innost odpovidéa vybor shromaZdéni.
(3) Piedsedu voli vybor z fad svych ¢lent a z funkce jej odvolava.
(4) Predseda vyboru organizuje, svoldva a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZnou
¢innost spolecenstvi.
(5) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné viak jednou za &tvrtleti. Vybor
svolavé pfedseda vyboru pisemnou pozvénkou, ktera se vyvési v domé na domovni
vyvésce spolefenstvi a soulasné kontaktuje ¢leny vyboru emailem, telefonicky,
vhozenim pozvanky do schranky &i dopisem. VyvéSenim na domovni vyvésce je
pozvanka dorudena. Pozvanka musi byt vyvé$ena nejméné 15 dni pfede dnem konéni




sirana devata

schuze vy'boru. V pozvince se uvede nejméné datum, hodina, misto konéni a program

jednani vyboru. Podklady pro jednani vyboru budou vzdy k dispozici u predsedy

wwboru. Doplnéni programu jednani vyboru po vyvéSeni pozvanky je mozné pouze

Vv pfipad€, Ze se na schizi vyboru dostavi v8ichni ¢lenové vyboru.
(6) Vybor je tfi¢lenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.
(7) Vybor je schopen usnéadeni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétdina jeho &lent. K

prijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlast viech €lenii vyboru. Pozada-li

0 to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym

usnesenim, poptipadé téZ divody tohoto nesouhlasu.
(8) Odpovédnost &lena vyboru za 3kodu, kterou zpusobil poruSenim pravni

povinnosti pfi vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku,-----------
(9) Do plisobnosti vyboru nélezi zejména:

a) zajistuje zdleZitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich
Cinnosti spoleCenstvi podle téchto stanov, pokud nejde o zéleZitosti, které jsou v
pusobnosti shroméazdéni,

b) zajiStuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovidé mu za svou EinNOst;--==e=sssremses

¢) uzavira smlouvy pro tdely spravy domu a pozemku;

d) odpovidd za vedeni GCetnictvi a za sestaveni uletni zévérky a za predloZeni
pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyvé z pravnich ptedpisii;

e) pripravuje podklady pro jednani shromdzdéni, svolava shromédéni, zajistuje
predloZeni vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni spoledenstvi
vlastnikd a spravé domu, jakoZ i pfedloZeni zpravy o celkové vysi pFispévkd na
spravu domu pro pFisti obdobi a pfedloZeni nédvrhu rozhodnuti o vyaétovéni nebo
vypofadani nevy&erpanych, predloZeni zpravy o spravé domu a pozemku a o
dalSich Cinnostech spoletenstvi, které obsahuje zejména zékladni tdaje o
provedenych a pldnovanych opravéch, idrzb€ a povinnych revizich véetné tidajii o
pouZiti a stavu pfispévkil na spravu domu a pozemku;

f) zajisti pfedlozeni, ¢i predklada k projednani a schvaleni i¢etni zayérku a pisemné
materialy, které ma shroméaZdéni projednat;

g) zajidtuje fadné vedeni pisemnosti spoletenstvi (evidence ¢&lentl, &lenské spisy,
zapisy ze shromazdéni. usneseni apod.);

h) zajisti sdéleni, nebo sdéluje jednotlivym &lendm spoledenstvi podle usneseni
shromazdéni vy3i pfispévka na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi
zéloh na thradu za sluzby;

I} zajiStuje vyctovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkii nebo
preplatkil;

1) zajidfuje vEasné plnéni zdvazki spoletenstvi vzniklych ze smluv a jinych zévazki
a povinnosti Vii¢i tfetim osobam a v&asné uplatiiovani pohledavek spoledenstvi:

k) zajiStuje kontrolu kvality dodévek, sluZeb a jinych pinéni podle uzavfenych smluv
a ¢ini viigi dodavatelim potfebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatkil nebo k nahradé vzniklé skody;

1) vymadhd za spoletenstvi plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spoledenstvi;-e-e-n-n=--

m) plni povinnosti stanovené pravnimi pfedpisy ve vztahu k vefejnym rejstifkiim.
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(10) Zbyly ¢len (popt. zbyli ¢lenové) vyboru miiZe volit ndhradnika &lena vyboru
(popf. €lenii vyboru). Nahradnik nastupuje na misto ¢lena orgénu, jehoZ funkce
skonéila pfed uplynutim funk&niho obdobi, dnem uréenym. Pro néhradniky plati
ustanoveni &l. VI odstavei (2), (3) a (4) obdobné. Takto zvoleny ndhradnik ziistava ve
funkci pouze do dal§iho shroméazdéni.

€L IX
Jednani za spoleenstvi
(1) Za spoletenstvi jednd pfedseda vyboru. Stanovi-li zdkon pro prévni jednani
pisemnou formu, jednaji za spole¢enstvi alespofi dva ¢lenové vyboru. Clenové vyboru
za spoledenstvi podepisuji tak, Ze k ndzvu spoleenstvi pripoji svilj podpis.---===s=s=nes=
(2) Shromazdéni miZe rozhodnout, Ze urlité &innosti bude pro spoledenstvi
vykondvat zaméstnanec (zaméstnanci) spolecenstvi na zaklad€ pracovni smlouvy,
dohody o pracovni ¢innosti nebo o provedeni prace.
(3) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, které je zaméstnanec opravnén
¢init za spoledenstvi v rdmci pracovnépravniho vztahu podle odstavce (2), musi byt
schvéleno shromazdénim.
(4) Smlouva sjednanid podle odstavce (2) musi obsahovat pfesné vymezeni
opravnéni zaméstnance k jednéni za spolecenstvi.
(5) Puisobnost podle odstavce (2) a (3) nebo jeji &ast miZe shroméaZzdéni svym
usnesenim sveéfit statutdrnimu orgénu.

CLX
Rozhodoviani mimo zaseddni shromazdéni
(1) Mimo zaseddni miiZze shroméazdéni rozhodnout v pisemné formé tzv. hlasovani
per rollam. Timto zpiisobem lze pfijmout jakékoliv rozhodnuti, které je v pravomoci
shromazdéni, pokud zékon, nebo tyto stanovy nestanovi jinak.
(2) Statutdrni orgén v pisemné formé navrhne, aby vSichni vlastnici jednotek
rozhodli. Navrh bude obsahovat navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni
nebo tidaj, kde jsou uvefejnény, Gdaj o lhit&, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit,
datum a podpis navrhovatele. Névrh bude vlastnikiim jednotek odeslén postou, nebo
ptedéan jinym vhodnym zplisobem napf. osobnim pfedanim. Lhiita pro rozhodnuti Cini
30 dni.
(3) K platnosti hlasovéni se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne,
mésice a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné
znéni navrhu rozhodnuti.
(4) Vyjadteni vlastnika musi byt statutirnimu orgénu doru¢eno ve lhité 30 dnt od
jeho dorudeni vlastnikovi, jinak plati, Ze vlastnik nesouhlasi. Bez zbyte¢tného odkladu
po uplynuti 30 dnii od dorudeni ndvrhu viem vlastnikim, statutdmi organ oznami
vlastnikim jednotek v pisemné formé& vyv&enim v domé na domovni vyvésce

spoledenstvi nejméné po dobu 15 dni vysledek hlasovéai, a pokud bylo usneseni
ptijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni.
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(5) Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlasu viech viasmiki jednotek, ledaze stanovy
vyzaduji vyssi pocet hlasi. Rozhodovini v pisemné formé nelze pouzit pouze pro
nékteré vlastniky jednotek. vzdy musi byt ndvrh rozeslan viem vlastnikiim.----—-s-eeo—-

(6) V piipadé. kdy zakon. nebo tyto stanovy vyzaduji pro pfijeti rozhodnuti formu
vefejné listiny (zejména notaiského zdpisu), musi mit vSechna vyjadieni vlastniku
formu verejné listiny. -

(7) V ptipadé. ze bude toto rozhodovéni provadéno zdivodu, Ze svolané
shromazdéni nebylo usnasenischopné. navrhne statutarni organ pfijeti rozhodnuti
vpisemné formé do jednoho mésice ode dne. kdy se mélo plvodné svolané
shromazdéni konat. Statutdrni organ prijeti rozhodnuti v pisemné formé navrhne tehdy,
pokud o to pozadaji vlastnici jednotek, ktefi maji étvrtinu hlast, v jinych pripadech je
navrzeni rozhodnuti v pisemné formé zcela na zvazeni statutarniho organu,--------------

) d{\ST-(’:TVRTA ‘
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL XI
Vznik €lenstvi

(1) Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastictvi
k jednotce v domé, pro ktery spole¢enstvi vzniklo. Jejich Elenstvi vznika;----s=--=c-xe-m-
a) dnem vzniku spoletenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce

nejpozdeji dnem vzniku spolecenstvi:
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech. kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k

Jednotee po dni vzniku spolecenstvi.

(2) Spolecnymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi
maji jednotku ve spoletném jméni manZeli. Ze spoleéného &lenstvi jsou spoleéni
¢lenove opravnéni a povinni spolené a nerozdilng.——=---==ccmmmememmmmsmcce e

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spoletni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky
a maji pravo na schiizi shromédzdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolegenstvi s
vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych ¢astech domu.
pfi¢emz viha hlasu je nedélitelnd. -

(4) Cleny spolegenstvi, Jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani spoleCenstvi, zapiSe
spolecenstvi do seznamu Clent spoletenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spoletenstyi
oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu &lent spoletenstvi musi
byt u kazdého Clena spolecenstvi uvedena vedle jména, pFijmeni. mista pobytu 1€z
poCet osob majicich vbyté domdcnost. viha hlasu (spoluvlastnicky podil na
spoleCnych ¢dstech domu) pfi hlasovani na shromédZzdéni. popfipadé jméno. prijmeni a
bydlisté osoby. které bylo pfenechdno uzivani bytu,

Cl. XII

Priava a povinnosti ¢lena spole¢enstvi a zpiisob jejich uplatiiovani

(1) Clen spoleéenstvi ma zejména Pravo:-—------------smmmmmmmrmmn-

a) ucastnit se veSkeré &innosti spoleenstvi zptisobem a za podminek stanovenyich
pravnimi predpisy a t€mito stanovami:
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b)
c)
d)

e)

)

g)
h)

1
a)
b)
c)

d)

ucastnit se jednini shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovini;
volit a byt volen do organt spolecenstvi:
predkladat organum spole€enstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti
spole¢enstvi a k odstranéni nedostatkt v jejich ¢innosti:
obdrzet véasné vyactoviani ziloh na dhradu jednotlivych sluzeb a vraceni
pripadnych preplatki:
seznamit se, jak spolecenstvi hospodaii a jak dum nebo pozemek spravuje, nahlizet
do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni. do zapisu ze schize
shromazdéni. do smluv uzavienych ve vécech spravy. jakoz i do Gcetnich knih a
dokladii. Pfi nahlizeni je vlastnik opravnén pofizovat si na svoje naklady vypisy a
opisy, neni vak opravnén vynaset dokumenty mimo misto uréené k nahliZeni.
NahliZzeni probéhne dle osobni domluvy ve spoletensky vhodné dobé u statutdrniho
orgénu. popf. u 0soby povéfené.
svobodné spravovat. vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat sviy byt jakoz i
uzivat spole¢né casti, --- -
ucastnit se shromazdéni a pozadovat 1 dostat na ném vysvétleni zaleZitosti
spoleéenstvi, vztahuje-li se pozZadované vysvétleni Xk programu jedndni
shromazdéni. Pozaduje-li ¢len sdéleni o skute¢nostech. které zdkon uvefejnit
zakazuje nebo jejichz prozrazeni by spole€enstvi zptisobilo vaznou Gjmu, nelze mu
je poskytout. :
na piimérené zadostiuéinéni. porusi-li spoledenstvi zakladni ¢lenské pravo Clena
zavaznym zplsobem. Namitne-li to spoleCenstvi, soud pravo na zadostiuCinéni
¢lenu neprizna, nebylo-li uplatnéno
- v dobé stanovené pro podani navrhu na vysloveni neplatnosti rozhodnuti, nebo
- do tf mésicu ode dne privni moci rozhodnuti o zamitnuti navrhu. byl-li tento
navrh zamitnut, -
pozdda-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni organ spole¢enstvi jméno a
adresu kteréhokoli vlastnika jednotky nebo ndjemce v dome.
(2) Clen spolecenstvi ma zejména povinnost
dodrzovat tyvto stanovy a plnit usneseni organi spolecenstvi schvalena v souladu
s pravnimi piedpisy a témito stanovami:
hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku. opravy. rekonstrukce a
modernizace domui--=--------
hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyudtovani:
fidit se pii uzivani spole¢nych ¢asti domu. pozemku a spoleénych zafizeni domu
pravnimi predpisy. rozhodnutimi organu spolecenstvi, pokyny vyrobee nebo
spravee technickych zafizeni. chrédnit spole¢ny majetek a spolecné zafizeni domu,
dodrzovat predpisy o pozarni ochrané a dalsi bezpeénostni piedpisy. dodrzovat
pravidla pro sprivu domu a pro uzivani spole¢nych ¢isti. a to od okamziku vzniku
viastnického priva k jednotce. pokud byl s témito pravidly seznimen nebo pokud je
mel a mohl znat. Viastnik jednotky je povinen zajistit dodrzovani viech uvedenych
pravidel osobami. jimz umoZnil piistup do domu nebo bytu:

STre

e)

f)

h)

1

K)
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¢)

h)

1)

i)

K)

neprodlené upozornovat statutarni organ na zavady vzniklé na spoleénych ¢astech
domu, na jednani osob a na dal3i skuteénosti. které spole¢né ¢dsti domu poskozuji,
a dale podle svych schopnosti a moznosti pusobit proti takovému poskozovéni.
veetn¢ cinnosti sméfujici k predchazeni skod:
zdrzet se jednani. jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢leni spolecenstvi: Upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadeét tak. aby neohrozoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastniki jednotek a v pfipadech. kde to stanovi pravni predpisy,
provadét tpravy jen se souhlasem vsech vlastniki Jednotek popt. shromézdeéni,
nebo na zdkladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi vlastniky jednotek v domé.
vlastnik nesmi viak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani
ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né ¢dsti.:
odstranit na svij naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spoleénych Eastech domu zpusobil sam nebo ti. ktefi s nim Jjednotku uZivaji. nebo
ndjemci a podndjemci a pfisludnici jejich domacnosti. Nestane-li se tak. ma
spole€enstvi pravo po predchozim upozornéni &lena tvto zavady nebo poskozeni
odstranit a pozadovat od ného nahradu. Vlastnik Jednotky udrzuje sviij byt, jak to
vyZaduje nezivadny stav a dobry vzhled domu: to plati i o spoleénych &astech.
které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivéni.:
umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odedet
naméfenych hodnot. umoznit pristup k dalsim technickym zafizenim. pokud jsou
soucdsti jednotky (napf. ve sklepich uzaveéry stoupacek ustredniho topeni. rozvodi
vody. plynu apod. ):
upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sviij byt. umozni do bytu pfistup pro
overeni, zda stavebni Gpravy neohrozuji. neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti.
pokud byl k tomu pfedem vyzvan statutirnim organem. popi. osobou povéienou.
Vlastnik jednotky se zdrzi vicho, co brani tidrzbeé. opravé, upravé, prestavbé ¢i jiné
zmeéné domu nebo pozemku. o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény
uvnité bytu nebo na spoletné &asti. ktera slouzi vylutné k uzivani vlastnika
Jjednotky. umozni do nich pristup, pokud k tomu byl pfedem vvzvan statutarnim
orgdnem, popri. povéfenou osobou. Nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav. éini vyzvu
pisemné statutdrni organ. popf. osoba poveéfena, alespon 3 dny piedem;-----mmnmmemmum
oznamit nabyti jednotky do vlastnictvi. Vlastnik Jednotky oznami statutirnimu
organu. popf. osobé povéfené, nabyti, dale svaje jméno a piijmeni (ndzev), SVoji
adresu (sidlo) a pocet osob. které¢ budou mit v byté domdcnost, a to nejpozdéji do
jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédel nebo mohl dozveédét. Ze je vlastnikem. To
obdobné plati i v ptipadé zmény udaju uvedenych v ozndameni:
v pfipad¢ pfevodu jednotky pozadat statutdrni organ. popf. osobu povéienou, o
potvrzeni o vySi dluhu. toto potvrzeni predat nabyvateli pfede dnem podéni navrhu
na vklad vlastnického prava nabyvatele do katastru nemovitosti. Nasledng je
vlastnik povinen predat statutdrnimu organu, popi. osobé poverené, listiny. z nichz
vyplyne. Ze potvizeni o vysi dluhu nabyvateli pfedal a kdy se tak stalo. Statutarni
organ, popi. osoba povéfena, ma povinnost potvrzeni vydat ve smyslu Cl, XV odst.
(5); memmee
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1) vptipadé prondjmu jednotky zajistit ndjemni smlouvou dodrZovani velkerych
povinnosti a prav vlastnika jednotky;

m) oznamovat spoledenstvi viechny skuteénosti rozhodné pro roziétovani sluZeb
spojenych s bydlenim (uzivanim jednotky). Vlastnik ozndmi bez zbyteén€ho
odkladu statutdrnimu organu, popf. osob& povéfené, zmény v poltu osob, které
maji v byt¢ domécnost a bydli v ném po dobu, kterd ¢ini v souhrnu nejméné tfi
mésice v jednom kalendédinim roce. To plati i tehdy, ptenechal-li vlastnik jednotky
byt k uzivani jiné osobé: v takovém pfipadé oznadmi i jméno a adresu této osoby:

n) oznamovat statutarnimu orgdnu zdmér stavebni upravy v byté. Postupovat
v souladu s pravnimi ptedpisy a pro GCely ovéfeni, zda stavebni lipravy neohroZuji,
nepoSkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu predloZit statutdrnimu orgénu, popf.
osob€ povéfené, na vyzvu stavebni dokumentaci. Vlastnik jednotky nesmi provadét
takové upravy bytu jednotky, jimiZ by ohroZoval vykon vlastnického prava
vlastnikl ostatnich jednotek;

0) oznamit statutdrnimu orgdnu zme&nu pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na
vyluéné vlastnictvi &lena spolecenstvi, a to nejpozdé&ji do jednoho mésice ode dne,
kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vyluénym vlastnikem;

p) spoluvlastnici jednotky zmocni spoleného zastupce, ktery bude vykondvat jejich
prava viéi spolefenstvi. To plati i v pfipadé manZelli, ktefi maji jednotku ve
spoleéném jméni.

CL X1

Zanik Elenstvi ve spoledenstvi

(1) Clenstvi ve spoledenstvi zanika:

a) pfevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky;
b) Gmrtim &lena spoledenstvi - fyzické osoby;
¢) zanikem ¢lena spoleCenstvi - pravnické osoby bez pravniho ndstupnictvi;-------------
d) zénikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spoleCenstvi;
e) rozhodnutim vlastnikd jednotek o zruSeni spolefenstvi, pokud bylo zaloZeno
dobrovolné nebo pokud potet jednotek v domé klesne na méné nez 5;

f) dnem zéniku vlastnického prava ke viem jednotkdm v domé;
g) dal$im zptisobem, pokud to stanovi pravni pfedpisy.
(2) Spolegné &lenstvi spoluvlastnikii jednotky ve spoleenstvi zanikd a méni se na
¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky vylu¢né na
jednoho vlastnika jednotky &lena spoledenstvi do katastru nemovitosti. Tuto zménu je
povinen &len spoledenstvi neprodlené oznémit statutdmimu orgénu. popf. osobé
povéfené.

‘ _ CASTPATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVi A SPRAVA DOMU A POZEMKU
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CL X1V
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolefenstvi, pro pFispévky na sprdvu domu a

uhradu cen sluZeb a pro zpiisob uréeni jejich vySe placené jednotlivymi viastniky
jednotky, hospoda¥eni spolefenstvi

(1) Spoletenstvi hospodafi s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi &leny
:poleCenstvi na (hradu pfispévki na spravu domu a pozemku, dale s finan¢nimi
rostiedky poskytovanymi Cleny spoledenstvi na tthradu za sluzby spojené s uzivanim
ednotek a s dalSimi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti spoledenstvi.

(2) Uzavie-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno
smluvné dojednat také povinnosti spravce pfedklddat organim spoledenstvi ke
schvaleni navrhy vy3e pfispévkil na spravu domu a pozemku a vy3e zéloh na thradu za
sluzby placené &leny spolefenstvi, navrhy na roziGétovani cen sluZeb a daldi ndvrhy,
steré podle pravnich predpisu a podle téchto stanov schvaluji pfisluiné organy
spolecenstvi. Ve smlouvé mize spoletenstvi poverit spravcee téZ zajiSt'ovanim &innosti
avedenych v odstavci (1).

(3) Nabude-1i spoleCenstvi véci, prava, jednotky k u¢eliim uvedenym v pravnich
ofedpisech a v t&chto stanovéich, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s
vwmezenym Ucelem. Statutdrni orgdn mize v té€chto zaleZitostech Cinit pravni jednéani
pouze na zakladé usneseni shromazdéni.

(4) Spole€enstvi je povinno uplatiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych
lentim spoleenstvi k tomu ptisludnym organem spolecenstvi a plnéni zavazki tfetich
osob viidi spoleenstvi. Statutarni organ odpovidé za véasné plnéni téchto dkold.

(5) Clenové spoletenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spoleéné véci
opravnéni a povinni v pomé&ru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilt
na spole¢nych &astech domu.

(6) Clenové spoledenstvi rudi za zévazky spoleenstvi v poméru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podili na spoleénych &dstech domu.

(7) Ptijmem spole&enstvi jsou zejména

a) pravidelné pfispévky vlastnikii jednotek na spravu domu a pozemku a
nevycCerpané pfispévky z pfedchoziho obdobi pfevedené na pfisti obdobi,--=e=sememes--

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z diivodu prodleni s platbami
ofispévkil na spravu domu a pozemku.,

¢) uroky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z divodu prodleni s platbami za
oinéni spojena nebo souvisejici s uZivanim jednotky, v&etné nedoplatki z jejich
vyultovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1
zakona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovénim
oinéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostord v domé s byty,

d) uroky z vkladl na bankovnich uétech spole&enstvi,

¢) pendle, troky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni
sovinnosti ze smluv sjednanych spoleenstvim,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spoledenstvim tykajici se
spole€nych &asti a bonifikace za ptiznivy Skodni priibéh a

g) piijmy plynouci z nakladéni s majetkem spoletenstvi.
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(8) Piijmem spoleenstvi vlastniki nejsou pfijmy plynouci z nakladani se
spoleénymi &astmi, a to i v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni téet spole€enstvi
vlastnikd. Tyto pfijmy je moZné uréit rozhodnutim shromazdéni jako dalsi prispévky
na spravu domu a pozemku (v poméru dle podilu na spoleénych ¢astech domu), ¢imzZ
nejsou dotéeny dafiové a dalsi povinnosti jednotlivych vlastnikl; jde zejména o tyto
pijmy

a) najemné z prondjmu spolednych &asti domu,

b) uroky z prodleni placené z diivodu prodleni ndjemcii t&chto spolenych &asti s
platbami n4jemného a s thradami za plnéni spojena s uzivanim té€chto spoleénych &asti
veetné nedoplatki z jejich vyuctovani a----

c) ptijmy od tfetich osob plynouci z provozovéni technickych zafizeni v domé pro
tyto osoby.

(9) Vydaje spoledenstvi jsou zejména

a) naklady na provoz, opravy, udrZbu, rekonstrukce, modernizace domu, revize

zatizeni v domé,

b) néklady na pojisténi,

¢) naklady spojené s poskytovanim préavnich sluZeb tykajicich se spravy domu a

pozemku,

d) pfispévky urfené na odméfiovani osoby, kterd dim spravuje, nebo ¢leni jejich

organti tj. odm&nu &lenli volenych orgént spole€enstvi, bude-li shromézdénim

schvilena,

e) dari z pfijm, popf. dalsi dang, ulozi-1i to pravni pfedpisy,

f) odména osoby, kterd mé zaji§tovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku,

byla-li takova osoba shromdZdénim uréena,

g) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich Gt spolecenstvi vlastniku,

h) naklady na rozutovani a vyuétovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek,
véetné provedeni odedtd hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni
slouzicich k roziétovani nakladi na teplo,

i) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni €innost, napfiklad
pocita¢ véetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

j)ndklady kanceldfe spoletenstvi, napfiklad vybaveni, kancelafské potieby,
spotfeba elektfiny, je-li samostatné méfena, poStovné, poplatky ufadim spojené
s provozem domu, kolky, thrady za odbomé posudky soudnich znalcy, dafiovych
poradeti apod., ndkup specidlnich tiskopisii pro provoz domu, poplatky za nakup a
odeslani sloZenek v pfipadé zasléni preplatku vyactovani sluzeb &i jinych plateb.-------

(10) Rozpodet spoledenstvi se vytvoii stanovenim vySe vydaji (rozepsanim u
kazdé polozky dle odstavee (9) a stanovenim vyse piijmi (rozepsénim u kazdé
polozky dle odstavce (7) a jejich vzdjemnym porovnanim. Spolelenstvi je povinno
usilovat o rozpofet vyrovnany, vyjimkou jsou plénované investice. Rozpolet
spoletenstvi je finanéni plan, jimZ se fidi jeho hospodafeni. V pfipadé, Zze v pribéhu
roku narostou vydaje rozpobtu o vice jak 10%, aniz by toto bylo ve

schvéleném rozpoétu zahrnuto, je statutdmi orgédn povinen svolat shroméZdéni, na
n&m2z bude projednina zména rozpoétu. Rozpodet na kalendéini rok schvaluje~---«-=-=--
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shroméazdéni vlastnika jednotek. které také schvaluje vysledky jeho plnéni v ramci
schvileni zpravy o hospodateni spole¢enstvi viastnika. mmmmmemne

(11) Pfi prevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd spoleCenstvi povinnost
prispévky na spravu domu ke dni 0¢innosti pfevodu vyporadat.

(12) Kazdy ¢&len spole€enstvi je povinen hradit prispévky na spravu domu a
pozemku ve vvsi odpovidajici jeho podilu na spoleénych Castech domu v rozvrzeni
jedné dvandctiny kazdy mésic v roce - jednd se o polozky a). b). e) a f) odstavee (9).
Kazdy ¢len spoletenstvi je povinen hradit pfispévky urCené na odmeénovani osoby,
kterd dim spravuje, nebo &lent jejich organt. na vedeni OCetnictvi a na podobné
naklady vlastni sprfn ni ¢innosti v poméru podle poétu jednotek tj. na kazdou jednotku
stejné v rozvrzeni jedné dvanactiny kazdy mésic v roce — jednd se o polozky ¢). d), g).
h), 1) a j) odstavee (9). -- -

(13) Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen hradit sluzby pOSk}-‘lO\-‘ﬂﬂé s uzivanim
jednotky. Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé
vody, doddvka vody a odvadéni odpadnich vod. provoz vytahu. osvétleni spolenych
prostor v domé. tklid spole¢nych prostor v domé a pfilehlé¢ho pozemku v¢. chodniku,
umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signdlu. Zictovacim obdobim je
kalenddini rok (od ledna do prosince). Zpusob urceni vySe thrady sluzeb placené
jednotlivymi ¢leny spolecenstvi (vlastniky jednotek):
- podle poétu osob majicich v jednotce domdacnost — osvétleni spole¢nych prostor v

domé, uklid spoleénych prostor v domé a pfilchlého pozemku v¢. chodniku, provoz

vytahu,
- pomérné na kazdou jednotku — vedeni Ucetnictvi a price s tim spojené. pojisténi
domu umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu.
- podle pravniho predpisu. kterym se stanovi pravidla pro rozié¢tovani nikladi na
tepelnou energii pro vytapéni a ndkladi na poskytovani teplé uzitkové vody mezi
konetné spotiebitele — dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody.
- podle podilu na spoleénych éastech — daldi sluzby shora neuvedené.

Osobami rozhodnymi pro rozuctovani sluzeb je najemce bytu a osoby, u kterych
lze mit za to, ze s nim budou zit v byté¢ po dobu deldi nez 2 mésice v prib¢hu
zu&tovaciho obdobi, nebo vlastnik jednotky, pokud jednotku nepfenechal do vuzivani a
osoby, u kterych lze mit za to, ze s nim budou Zit v jednotce po dobu del§i nez 2
mésice v prubéhu zuctovaciho obdobi. Vlastnik bytu (¢len spolecenstvi) je povinen
oznamit bez zbytetneého odkladu statutarnimu organu. popf. osobé povéfené, zmény v
podtu osob, které maji v byté domécnost a bydli v ném po dobu, kterd ¢ini v souhrnu
nejmeéné (fi mésice v jednom kalendarnim roce.

(14) Mesicni zalohy za jednotlivé sluzby se stanovi jako mési¢ni podil z
predpokladanych ro¢nich ndkladu podle posledniho zi¢tovaciho obdobi, anebo z
naklada odvozenych z predpoklddanych cen bézného roku. U zaloh na dodavku vody a
odvadéni odpadnich vod se mésiéni zalohy vypocitaji z vySe maximalné jedné
dvanactiny dodavek, a to podle skuteéné spotfebyv vody za piedchozi roéni obdobi
nebo podle smeérnych c¢isel roéni potieby vody vyndsobené cenami sjednanymi s
dodavatelem. Spoleenstvi ma pravo rozhodnutim shromazdéni zmeénit v prabéhu roku
mési¢ni zalohu v mife odpovidajici zmeéné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych
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diivodi, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zm&nénd mésiéni zéloha muze
byt pozadovéna nejdfive od prvntho dne mésice nésledujiciho po dorugeni pisemného
oznameni nové vyse zalohy. Zména vySe mésini zalohy musi byt v ozndmeni fadné
odiivodnéna, jinak ke zvy3eni zalohy nedojde.
(15) O celkové vysi prispévkii na spravu domu pro pfisti obdobi, rozhodnuti
o vytétovani nebo vypofadéni nevyderpanych pfispévki schvéleni druhu sluzeb, o
vyde ziloh na jejich thradu, jakoZ izpisobu rozictovéni cen sluZeb na jednotky
rozhoduje shromézdéni jednou roén&, Nevy&erpané piispévky na spravu domu a dalsi
pfijmy z pfedchoziho obdobi se pfevedou do nasledujictho obdobi a nebudou se
vyporadavat (vyudtovavat) mezi &leny spoletenstvi, nerozhodne-li shromazdéni jinak.

CL XV
Uhrada nékladii spojenych se spravou domu a pozemku a ihrada za sluzby
(1) PEispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluZby (pInéni spojené nebo
souvisejici s uzivanim jednotky) plati ¢lenové spolecenstvi mésiZné se splatnosti do
posledniho dne v mésici na acet spole€enstvi. '
(2) Vyitovéni zéloh na thradu za sluzby provadi, popf. zajistuje, statutarni orgdn
jedenkrdt za ziétovaci obdobi, kterym je kalenddfni rok, nejpozdgji do Ctyf
kalendéfnich mésici po jeho skonéeni; v souladu se stanovenym zplsobem
roziétovani. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici .. vyiétovani je splatny do Ctyf
kalendainich mé&sici ode dne doru€eni vyuétovani.
(3) Zpravu o pouZiti a stavu pisp&vki na sprévu domu a pozemku predklada
statutdrni organ ke schvaleni shroméaZdéni spolu se zpravou o hospodafeni spolecenstvi
a s navrhem na schvéleni tetni zavérky. Nevyderpany zistatek téchto finan¢nich
prostfedki se prevadi do nasledujiciho roku.
(4) V ptipad&, Ze spole¢enstvi nedisponuje dostatkem financnich prostfedkli na
dhradu vydaji z divodu vzniklého neplacenim mési¢nich Ghrad v piipadé Umrti
vlastnika jednotky po obdobi od jeho smrti do vyfeSeni jeho pozustalosti,
bezdivodnym neplacenim mési¢nich Ghrad n&kterym vlastnikem jednotky, pfipadné
z jiného divodu, pak do doby rozhodnuti shromézdéni o zpusobu plnéni zévazki
mohou byt po urlitou dobu zivazky spoleCenstvi hrazeny z ptipadnych preplatkd
ostatnich vlastnika az do jejich vy&erpani. V tomto pfipadé je statutdrni orgén povinen
neprodlené svolat shroméaZdéni, kde bude tato situace projednana a rozhodnuto o
dal$im postupu.
(5) Statutarni orgén, popf. osoba povéfend, je povinen bez zbyte&ného odkladu
vystavit vlastniku jednotky potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, popripadé Ze takove dluhy nejsou. Toto
potvrzeni ma vlastnik povinnost vyzadat a pfedat nabyvateli podle Cl. XII odst. (2)
pism. k).
(6) Na zékladé pisemné Zadosti &lena spolegenstvi je spoleéenstvi (prostfednictvim
statutdrniho orgdnu, popf. osoby povéfené) povinno nejpozdgji do 5 mésici po
skongeni zttovaciho obdobi doloZit &lenu spoledenstvi naklady na jednotlivé sluzby,

zplsob jejich rozOdtovéni, zpisob stanoveni vy3e zaloh za sluzby, provedeni
vyta&tovani a umoZnit pfijemci sluZzeb pofizeni kopie pdkladi,




srrana devatenacta

(7) P¥ipadné namitky ke zpisobu a obsahu vyi¢tovani predlozi ¢len spoleCenstvi

neprodlend, nejpozd&ji viak do 30 dnii ode dne dorueni vyidtovani, poptipadé
dolozeni dokladii podle odstavece (6). Vyfizeni uplatm&nych ndmitek musi byt

spoletenstvim  (prostfednictvim statutdrnfho orgénu, popf. osoby povéfené)
uskuteénéno nejpozdéji do 30 dni od doruceni namitky.

(8) Jestlize spoletenstvi nebo &len spoledenstvi nesplni svoji povinnost ve smyslu
zikona &, 67/2013 Sb. ve stanovené lhiité, je povinen zaplatit druhé strané pokutu ve
v¥§i 100 K& za kazdy zapodaty den prodleni, ledaZe by splnéni povinnosti v této Ihiite
nebylo spravedlivé pozadovat nebo k nespinéni lhiity doSlo zavinénim druhé strany.
Dostane-li se spoleenstvi nebo ¢len spoledenstvi do prodleni s penéZitym plnénim ve
smyslu zdkona & 67/2013 Sb., které pfesahuje 5 dnii ode dne jeho splatnosti, je
~ovinen zaplatit druhé smluvni strané poplatek z prodleni. VySe poplatku z prodlent
sini za kazdy den prodleni 1 promile dluzné Eastky, nejméné vSak 10 K& za kazdy, i
zapodaty mésic prodleni. V pfipadg, Ze budou pokuty a poplatek z prodleni stanoveny
zivazné jinym pravnim predpisem, neZ zikonem &. 67/2013 Sb., bude se vypocet fidit
1imto jinym pravnim pfedpisem.

Cl. XVI
Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) V piisobnosti statutdrniho orgénu spoletenstvi vlastnikli je rozhodovani o
nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych v&ci, jejichZ pofizovaci cena nedosihne v
kalenddinim roce souhrnné &astky 10.000,-K&, dale rozhodovéni o zcizeni nebo
zatizeni movitych véci, jejichz zustatkova cena v kalendainim roce nepfesahuje v
souhrnu 10.000,-K&.

(2) V piisobnosti statutédrniho orgénu spole¢enstvi vlastniki je rozhodovéni o
opravé nebo stavebni tpravé spoleénych ¢asti nemovité véei, nepfevysuji-li néklady v
jednotlivych piipadech &astku 1.000,-K& v priméru na kazdou jednotku; tento limit
neplati, pokud se jednd o opravy zplisobené havirii na spole¢nych Edstech.-—--mvmmemenn

(3) K nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci ve vlastnictvi spoleenstvi
vlastnikil nebo k jinému nakladani s nimi miize shromazdéni vlastnikd jednotek dat
nfedchozi souhlas jen v pfipadé, jde-li o nabyti nemovité véci pro ucely spravy domu a
sozemku; rozhodovani v této zalezitosti statutdrnimu organu spolefenstvi viastniki
mepfislusi.

(4) Ke sjednéni Gvéru a k uzavieni smlouvy o ziizeni zastavniho prava k jednotce,
ookud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy
scuhlasil, je oprdvnéno shroméazdéni vlastnik( jednotek dat souhlas jen pro ucely
spravy domu a pozemku, pfedeviim pro opravy, Gpravy spoleénych ¢asti nebo zmény
127Dy, jejichZ realizace byla schvilena usnesenim shromézdéni vlastnikii jednotek.

CL XVII
Pravidla pro uZivani spoleénych ¢asti
1) V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. musi byt dodrZovan no¢ni klid. V této dobé

~#stroje (kuchyiiské roboty, vrtacky atd.), hluéné zpivat a zpisobovat vétsi hluk--------
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pratky, mycky, vitivky apod.). Vlastnici Jjsou odpové&dni i za hluk, ktery mohou
zpusobovat s nimi Zijici zvifata a navitévy.

(2) Hlu¢né préce, napt. p#i rekonstrukci jednotky, mohou byt provadény pouze v
pracovni dny od 7.00 do 18.00 hod. Vlastnik, pro n&j# se préce provadi, je povinen
zajistit ndsledny 1klid spole¢nych prostor na svoje naklady, pokud dojde k jejich
zoetisténi. O provadéni hluénych, potencionalné netistujicich & jinak obt&Zujicich
praci je vlastnik jednotky povinen doptedu informovat statutérni orgin a dale ostatni
viastniky vyvéSenim sdéleni na domovni vyvésce (ve sd€ eni uvede predpokladanou
dobu trvén{ a kontakt na odpov&dnou osobu za provadéni praci).

(3) Ve spoletnych prostorich neni povoleno skladovéni pfedmétd, o ptipadné
vyjimee rozhoduje shromazdén.

(4) Dodrzovat zikaz koufeni a manipulace s otevienym ohném ve viech
spolenych prostorach domu.

(5) Vstupni domovni dvefe v dob& od 22.00 hod. do 6.00 hod. musi byt uzavieny,
nepoustét do domu neznémé osoby délkovym ovlidénim dvefi plati trvale.—------

(6) Vétrat okny ze spoletnych prostor pouze v piipacs pfiznivych klimatickych
podminek a po vyvétrani okno uzaviit.

(7) Nevpoustét do domu osobu, kterd neni vlastnfkem jednotky v domé&, ani
k Zddnému z vlastnikii v domé prokazateln& nepati.

(8) V piipadé zneliiténi spoleénych &4sti (vlastnikern, osobou, kterou vpustil,
zvifetem, za n&Z je odpov&dny apod.) je vlastnik povinen na svoje niklady zne&isténi
odsfranit,

(9) Odpad vhazovat pouze do oznafenych nadob. Do smésného odpadu
nevhazovat odpad, ktery lze vyt¥idit (sklo, plasty, papir, nebezpetny odpad, stavebni
sut’ atd.), nebo ktery do sméného odpadu neni urden. Je zakazéno odkladat jakykoli
odpad vedle nddob. Jedinou pfipustnou vyjimkou jsou vénoéni stromky, kieré lze
odkléadat vedle nadob.

Osvéddeni pFijeti usneseni -
Vysledek hlasovini: Pfedsedajici vyhldsil vysledek hlasovéni takto: Pro pfijeti
usneseni bylo 178621 hlasii, nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrZel hlasovéni, ~--—-

OsvEdEuji, Ze toto usneseni bylo pFijate rozhodnym podtem 178621 hlasii a Ze jeho
obsah je v souladu s pravnimi pfedpisy a se stanovami spoleenstvi.
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Odvolini vyboru spoletenstvi
Ptedsedajici navrhl pfijeti tohoto usnesenf:
Z funkci ¢lenti vyboru se odvolavaji:

Ing. Ludvik Otruba
Ing. Miroslay Foky, | . e e
Ladislav Fribert, B ——

R L R o
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Osvéddeni piijet usnesen , e
Vysledek hlasovani: Pfcdsedajif,i V}Fh\ﬁsil vy‘sledek hlasovan! takio: PI:O, prijet!
usneseni bylo 178621 hlast, nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel hlasovant, ===~

Osvédéuji, Ze toto usneseni bylo pFijato rozhodnym poctem 178621 hlasi a 7€ jeho
obsah je v souladu s pravnimi predpisy a s€ stanovami Spoleéenstvi. ----------------------

Iv.
Volba vyboru spoleéeustvi

Predsedajici navrhl pf'ijeti tohoto gy e
Gleny vyboru spoletenstvi s A ampaa— =
Ing. Ludvik srolet e
Ing. Miroslav e, -

s Mirose ol

Osvédteni prijeti usneseni_
Vysledek hlasovani: Predsedajici vyhlasil vysledek hlasovani takto: Pro prijeti
usneseni bylo 178621 hlasi, nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel hlasovani. ===

Osvédéuiji, Ze toto usneseni bylo prijato rozhodnym poctem 178621 hlasi a Ze jeho
obsah je v souladu s pravnimi predpisy 2 s¢ stanovami spoleéenstvi. SR

V.
Osvédéeni notare

Osvédiuji, Ze pfi jednani shroméazdéni spolcécnstvi, kterému jsem byl jako notéaf
piitomen a které je predmétem tohoto osvédéent, byla dodrzena vedkeré pravni jednani
a formality, ke kterym jsou Spoleéenswi a shromézdéni povinny, a tyto byly v souladu
s pﬁsluénjfmi prévnimi B, e

Tento notatsky zépis byl po predteni _pfedscdajicim schvélen, —=m-ms===="""""""""""

Ing. Ludvik Otruba




